Zatacznik do Zarzadzenia Dyrektora nr 5/2022 z dnia 16.03.2022r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych i uzytkowych

w budynkach komunalnych oraz Wspoélnotach Mieszkaniowych bedacych w zarzadzie Zakladu

Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-Leszczynach

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig zapisy ustawy Prawo Energetyczne z dnia
10.04.1997r.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslajg zasady indywidualnego rozliczenia kosztow

zakupu ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania cieptomierzy
mieszkaniowych. Niniejszy regulamin ma zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, wyposazonych w instalacje¢ centralnego ogrzewania.

§2

Uzyte w regulaminie okres$lenia oznaczaja:

1.
2.

3.

9]

8.

9.

Lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Uzytkownik lokalu - wiasciciel, najemca lokalu, osoba(y) uzytkujaca(e) lokal bez tytulu
prawnego.

Dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace ciepto na podstawie umowy sprzedazy
ciepfta.

. Odbiorca - najemca lokalu mieszkalnego.
. Sezon grzewczy - okres, w ktoérym ciepto dostarczane jest do budynkow.
. Okres rozliczeniowy - 8 miesigczny okres okre§lony datami, pomig¢dzy jednym, i drugim

rozliczeniem.

. Koszty calkowite — calo$¢ kosztow zwigzana z zakupem energii cieplnej 1 jej rozliczeniem.

Sktadaja si¢ na nie: koszty zakupu ciepla i koszty rozliczenia.

Koszty zakupu ciepla — naleznos¢, ktorg Zarzadca zobowigzany jest zaptaci¢ dostawcy energii
cieplnej po uzyskaniu wptat od uzytkownikow lokali.

Koszty rozliczenia - nalezno$¢, ktora uzytkownik lokalu zobowiazany jest zaplaci¢ firmie
rozliczeniowe;.

10.C.0O. - centralne ogrzewanie.
11. Firma rozliczeniowa — obsluguje system indywidualnego rozliczania kosztow centralnego

ogrzewania, tj. dokonuje odczytéw cieptomierzy i rozlicza zuzycie ciepta.

12. Zarzadca — podmiot (osoba lub firma), ktéremu zlecono zarzadzanie obiektem (nieruchomoscia)

na mocy odrgbnej umowy.



1.

§3

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki C.O. oraz powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikow a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokdj,
tazienka ) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkonow, loggii i tarasow.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych do lokali, jezeli
piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania.

§4

1. Koszty zakupu ciepla sa to wylacznie koszty ponoszone przez Zarzadce na rzecz dostawcy
ciepta, bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji w budynku.
2. Na koszt zakupu ciepta sktadajg si¢ :
a) oplata za moc zaméwiong ( w zZFMW/m-c x 12 m-cy ) — oplata stala
b) optata za przesyt mocy zamowionej ( w zZMW/m-c x 12 m-cy ) — oplata stala
c) opflata legalizacyjna ( w zl/punkt pomiarowy x 12 m-cy ) — oplata stala
d) optata za ciepto ( w zt/GJ x ilo§¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zmienna
e) oplata za przesyt ciepta ( w zV/GJ x 1lo§¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zmienna
f) optata za no$nik ( zt/m: wg wskazan wodomierza ) — oplata zmienna

Optaty wg punktu 2a-c to tzw. oplata stata za C.O. wnoszona co miesigc razem z czynszem i nie
podlega ona rozliczeniu. Optaty wg punktu 2d-f to optata zmienna za C.O. wnoszona w czasie trwania
sezonu grzewczego.

Oplata za legalizacj¢ lub wymiane cieptomierza wynosi 5 zt 1 dotyczy wylacznie najemcoéw. Wspdlnoty
Mieszkaniowe ustalajg kwote oplaty wedlug podjetej uchwaty.

1.

2.

N —

ODCZYTY CIEPLOMIERZY MIESZKANIOWYCH

§5

Okres rozliczeniowy obejmuje 8 miesiecy i trwa od 01 wrze$nia danego roku do 30 kwietnia roku
nastepnego.

Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastepuje w dniu nastepnym po zakonczeniu okresu
poprzedniego.

§6

. Odczyty cieptomierzy mieszkaniowych dokonywane sg po zakonczeniu sezonu grzewczego.
. Termin odczytu jest podawany kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikéw lokali

z wyprzedzeniem 7 dniowym, poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia na tablicach
ogloszeniowych w budynku.

. Uzytkownik lokalu powinien umozliwi¢ tatwy dostep do grzejnikéw i urzadzen pomiarowych.

W przypadku braku dojscia do grzejnikow i1 urzadzen pomiarowych pracownik nie wykona
odczytéw (Pkt.3 odnosi si¢ gtownie do mieszkan z podzielnikami ciepta)



1.

§7

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dotychczasowy uzytkownik zobowigzany jest zglosi¢
do Zarzadcy termin opuszczenia lokalu celem uzgodnienia terminu dokonania odczytu
posredniego cieptomierza.

2. W razie braku odczytu posredniego, skutki rozliczenia ciepla za biezacy okres rozliczeniowy

ponosi¢ bedzie nowy uzytkownik lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
tzw. oplaty zmiennej

§8

Rozliczenie kosztéw ogrzewania, polega na:

l.
2.

3.
4.

Obliczeniu kosztéw ogrzewania poszczegdlnych lokali,

Zbilansowaniu kosztow dostarczonej energii cieplnej do poszczegdlnych lokali i sumy zaliczek
whniesionych przez uzytkownikow lokali w danym okresie rozliczeniowym,

Wyliczeniu kwoty zwrotu lub doptaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu,

Wyliczeniu stawki przedplaty prognozowanej dla lokalu w zi/m?*m-c na Kolejny okres
rozliczeniowy w oparciu o zuzycie za ostatni okres.

§9

. Koszt dostarczonej do budynku ,,czystej” energii cieplnej (GJ, tzw. optata zmienna), wynikajacy

z faktur dostawcy ciepla, dzielony jest na dwie sktadowe: koszt wg powierzchni — 25% kosztu
ciepla oraz koszt wg miernikow — pozostate 75%. Procentowy podziat kosztow moze ulec zmianie
jednak nie w czasie trwania sezonu grzewczego. Wspolnoty Mieszkaniowe ustalaja procentowy
podziat kosztow wedhug podjetej uchwaty.

. Na koszt wg powierzchni sktadajg si¢ koszty: ogrzewania pomieszczen wspolnych, przenikanie

ciepta przez przegrody budowlane (szczegolnie istotne, kiedy sasiadujgcy uzytkownik mieszkania
nadmiernie oszczedza cieplo) oraz ilo$¢ ciepta wydzielana przez piony i poziomy instalacji
centralnego ogrzewania. Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikow
wg powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszt wg miernikow zwigzany jest z rejestrowanym przez cieptomierze mieszkaniowe cieptem

emitowanym przez instalacje centralnego ogrzewania w lokalach. Koszt ten dzielony jest na
poszczeg6lnych uzytkownikow lokali proporcjonalnie do wskazan cieptomierzy mieszkaniowych
z uwzglednieniem wspotczynnikdéw korekeyjnych.

. Wskazania cieptomierzy mieszkaniowych korygowane sa o wspdlczynniki uwzgledniajace

zréznicowane straty ciepla lokali, wynikajace z ich usytuowania w bryle budynku. Wyznaczone
sa one na podstawie obliczeniowych strat ciepta, okre$lanych na podstawie istniejacej
dokumentacji technicznej budynku. Wielkos¢ wspotczynnikéw korekcyjnych ustala firma
rozliczeniowa w porozumieniu z Zarzadca.

. Na catkowity koszt ogrzewania lokalu sktada si¢ przypadajacy na ten lokal koszt wg powierzchni

oraz koszt wg miernikow.

§10

. Za mieszkania nieopomiarowane uwaza si¢ mieszkania niewyposazone w indywidualny

cieptomierz mieszkaniowy.



. Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym okresla
sie¢ na poziomie maksymalnego zuzycia ciepta w przeliczeniu na m? w lokalu opomiarowanym
w budynku, rozliczanym na podstawie wskazan cieptomierza mieszkaniowego.

. W przypadku, gdy prawidlowy odczyt cieptomierza mieszkaniowego bedzie niemozliwy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu (samoistne uszkodzenie badz wada cieptomierza
itp.) przy wykluczeniu uszkodzenia celowego mogacego mie¢ wpltyw na odczyt, rozliczenie
przedmiotowego lokalu dokonane zostanie wg zuzycia ciepla w lokalu ze $redniej z ostatnich
trzech okresow rozliczeniowych lub wg S§redniego zuzycia ciepta w budynku. Wspolnoty
Mieszkaniowe mogg ustali¢ wilasny sposob obliczenia lokalu w ktérym nie mozna dokonaé
odczytu za caly okres rozliczeniowy.

. W przypadku celowego uszkodzenia cieptomierza przez uzytkownika lub odcigcia doptywu ciepta
do mieszkania przez zamknigcie zaworu przed cieptomierzem, rozliczenie takiego lokalu
dokonane zostanie na poziomie maksymalnego zuzycia ciepta w budynku.

. W przypadku, gdy prawidlowy odczyt cieptomierza mieszkaniowego bedzie niemozliwy
z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu, zostanie on obcigzony optata za centralne
ogrzewanie wg zasad obowigzujacych lokale niecopomiarowane.

§11

Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania obowigzany jest wnosi¢ miesi¢czne
zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania.

Opfata zaliczkowa z tytutu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu zuzycia
ciepta na 1 m? i powierzchni uzytkowej lokalu.

Optata za legalizacj¢ lub wymiang cieplomierza jest ustalona przez Zarzadc¢ na podstawie
kalkulacji kosztow.

Wysokos$¢ zaliczki na poczet centralnego ogrzewania dla danej jednostki rozliczeniowej ustala
Zarzadca w oparciu o prognozowane koszty na dany okres.

Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Zmiana
wysoko$ci zaliczki moze nastagpi¢ w przypadku zmiany cen energii oraz niekorzystnych
warunkow atmosferycznych.

§12

Rozliczenie kosztow C.O. winno nastgpi¢ przed uplywem 4 miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.
. Uzytkownicy lokali otrzymuja imienne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania.
Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata, a uzytkownik lokalu nie
wystapi pisemnie o jej zwrot do Zarzadcy, to zaliczana jest ona na poczet biezacych opftat
miesi¢cznych za korzystanie z lokalu.
Jezeli suma wptaconych zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznos$ci wynikajacych
z rozliczenia, roznic¢ uzytkownik lokalu uiszcza w najblizszych terminach optat za uzytkowanie
lokalu, nie p6zniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia.
5. W przypadku posiadania jakichkolwiek zobowigzan finansowych wobec Zarzadcy, nadwyzka
wynikajaca z rozliczenia zostanie zaliczona w pierwszej kolejnosci na poczet tych zobowigzan.



§13

Odwolanie dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania nalezy sklada¢ pisemnie
u Zarzadcy w terminie 14-dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda
uwzgledniane. Zarzadca udzieli odpowiedzi w terminie 4 tygodni od terminu wptynigcia odwolania.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Uzytkownik ponosi koszty zakupu i1 serwisu cieplomierzy mieszkaniowych oraz koszty

zwigzane z indywidualnym rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania.

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

§15

Za uszkodzenia instalacji C.O. oraz urzadzen pomiarowych ktore powstaty z winy uzytkownika
lokalu odpowiada uzytkownik tego lokalu.

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje C.O.,
a w szczegolnosci:

montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych
grzejnikow,

wymiana istniejacych grzejnikoéw bez zgody Zarzadcy,

wymiana zaworow przy grzejnikach bez zgody Zarzadcy,

montaz zawordéw termostatycznych bez zgody Zarzadcy,

zmiana nastaw wstepnych zaworéw, usuni¢cie lub powiekszenie kryzy,

demontaz grzejnikow,

demontaz cieptomierzy,

zamykanie zaworow odcinajacych instalacje C.O. przed i za cieptomierzem,
samowolne spuszczanie wody z instalacji C.O. lub z jej czgsci.

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzadce o kazdym uszkodzeniu
instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu.

2. Wszelkie zmiany w obrebie mieszkaniowej instalacji C.O., o ktorych mowa w pkt.2 dokonane
przez uzytkownika lokalu samowolnie, bez porozumienia i zgody Zarzadcy skutkuja rozliczeniem
lokalu wg zasad dotyczacych lokale nieopomiarowane.

3. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktorych mowa w pkt.2 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ finansowa. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:

a)
b)

©)
d)

usuniecia przez Zarzadce skutkdw samowolnej ingerencji w instalacje C.O.,

naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewcze;j,

samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji C.O. (na podstawie faktur
wystawionych przez Dostawce),

naprawienie szkod w mieniu wilasciciela budynku lub w mieniu 0s6b trzecich niezaleznie
od wilasnej odpowiedzialno$ci cywilnej i karnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkody.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 01.06.2022r.



